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CONG TY CO PHAN BJA OC CHQ LON
118 Hwng Phu, Phuwdng 8, Quan 8, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI

H6i ddng Quan tri Céng ty CA phan Bja ¢ Chy Lén (sau day goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay bao céo cua
minh cling v&i Bao céo tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh cb phiéu ra cong ching cho
giai doan tr 01/01/2019 @én 20/11/2019 cha Cong ty.

1.

Théng tin chung

Cong ty Cd phan Bia é¢c Cho Lén duoce thanh 1ap tir viec ¢d phan héa Doanh nghiép Nha nuéc la
Céng ty Xay dwng va Dich vu nha Quan 8 theo Quyét dinh s6 5828/QP-UB ngay 31/12/2003 cla

Uy ban Nhan dan TP. H6 Chi Minh.

Cong ty Cd phan Bia 6c Cho Lén hoat Gong theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép s6
0300450962, dang ky 1An dAu ngay 07 thang 10 nam 2004 va dang ky thay ddi lan 15 ngay 7
thang 9 nam 2020 do S& Ké hoach va Bau tw TP. H Chi Minh cép.

Vén didu Ié clia Céng ty theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép tai ngay 07/09/2020 Ia
125.989.300.000 dbng.

Hoat d6ng kinh doanh clia Céng ty theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghigp 1a:
- Kinh doanh B4t dong san

- Quan ly va kinh doanh nha;

- Xay dyng cong trinh cong cong, nha ¢;

- Lap du &n dAu tw, hd so moi thau, tw van td chire dau thiuy;

- Hop ddng kinh té cac cong trinh xay dyng nha, khu dan cw nhém B, C;

Cac thanh vién ctia Hbi ddng Quan tri, Ban Tdng Giam déc va Ban Kiém soat

Hoi déng Quan trj ciia Cong ty dén ngay lap bao c4o nay nhw sau:

Ong Tran Van Chau Chu tich
Ong Vi Quéc Tuén Phé Ch tich
Ong Duong Thé Quang Thanh vién
Ong Tran Tuén Dat Thanh vién
Ong Nguyén Anh Kiét Thanh vién

Ban Téng Giam déc Cong ty va Ké toan trudng da didu hanh hoat dong clia Cong ty dén ngay lap
bao cao nay la:

Ong Trin Tuén Pat Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Bao Huy Ké toan trudng

Ban Kiém soét clia Céng ty dén ngay lap bao céo nay la:

Ba Nguy&n Thj Ngoc Duyén Trwdng ban
Ba Tran Ngoc Lan . Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Dang Thanh vién
Tru s¢&»

Cong ty co try s& chinh tai 118 Hwng Phu, Phwdng 8, Quén 8, TP. Hb Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN BJA OC CHQ' LON
118 Hwng Pha, Phuéng 8, Quan 8, TP. HS Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR (tiép theo)

4. Kiém toan vién

Cong ty TNHH Dich vy Tw vén Tai chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét (AASCN) duoc chi dinh
kiém toan Bao c4o tinh hinh st dung vén thu duoc tir dot phat hanh cb phiéu ra cong chiing cho
giai doan tir 01/01/2019 dén 20/11/2019 cla Céng ty.

5. Cong bé trach nhiém clia Héi ddng Quan Tri d6i véi Bao céo tinh hinh siv dung vén thu
dwoee tir dot phat hanh cd phiéu ra céng ching

Ho6i déng Quan tri Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao cao phan anh trung thiee, hop 1y tinh
hinh st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh cb phiéu ra cong ching ctia Cong ty cho giai doan tr
01/01/2019 dén 20/11/2019 phii hop v&i muyc dich stk dung von khi thwe hién phat hanh cb phiéu
ra cdng chiing, phil hop v&i Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tinh hinh st
dung von.

PHE DUYET BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON
Chung t6i, Hoi ddng Quan trj Cong ty C phan Dja ¢
Cho L&n phé duyét Bao cao tinh hinh st dung von thu
dwoc tir dot phat hanh ¢d phiéu ra céng ching cho giai
doan t(r 01/01/2019 dén 20/11/2019 clia Céng ty.

'HAY MAT HOI BPONG QUAN TR] 4:' _
TS €. )
197 = g\ \
If @ CONG TY \ :
[V [ ar AP
| |‘co PHANBIAOC]™

\@\CHO LON
<,

& r”g@zhau

Chiti tich Hi dbng quan tr]

TP. Hb Chi Minh, ngay 15 thang 3 ndm 2022

/SH

T ‘_"'}.:\
VAN

: 1"0&»
OAN ,

L24
(_j;\\\.f




NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)

’\ CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHIiNH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET

Sb: 42-2/BCKT/KTV
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

V& Bao cao tinh hinh st dung vén thu dugc tir dot
phét hanh cd phiéu ra céng ching
cho giai doan tir 01/01/2019 dén 20/11/2019

Kinh gvi: Quy Cb déng, Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty €4 phin bja éc Che' Lén

Chting t5i d4 tién hanh kiém to4n Béo c&o tinh hinh si¥ dung vén thu dugc tir dot phat hanh cb phiéu ra
c6ng chuing cho giai doan ttr 01/01/2019 dén 20/11/2019 clia Cong ty C phan Bja ¢ Chy Lon (goi tat
la “Céng ty") dwoc lap ngay 15 thang 3 nam 2022 va duwgc trinh bay ti trang 6 dén trang 9, bao gém
B&o c4o tinh hinh st dung vén va ban thuyét minh Béo céo tinh hinh st dyng vén thu dugc tir dot phat
hanh c¢d phiéu ra cdng ching cho giai doan tlr 01/01/2019 dén 20/11/2019 (sau day goi 1a “Béo cao finh
hinh str dung vén®).

Trach nhiém ctia Hoi déng Quan tri

Hai ddng Quan tri Céng ty C phin Bia 6¢ Che Lén chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thie
va hop ly Béo cdo tinh hinh s dun vén thu dwoce tir dot phat hanh cb phiéu ra céng ching clia Cong
ty theo cac Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao co tinh hinh s dung v8n va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd
ma Héi ddng Quan trj xac dinh Ia cin thiét d& ddm bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cao tinh hinh s
dung vén khdng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hosc nham Ian.

Trach nhiém ciia kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t8i 1a dua ra y kién v& Bao c4o tinh hinh st dung vén dya trén két qua clia
cudc kidm toan. Ching t6i da tién hanh kidm toan theo cac Chudn muyc kiém toan Viét Nam. Céac
Chuén mc nay yéu cAu chiing toi tuan thii chudn myc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké
hoach va thiee hién cudc kiém toan d& dat dugc sw dam bdo hop Iy vé viéc lidu Bao céo tinh hinh st
dung vén clia Céng ty cé con sai st trong yéu hay khong.

Céng viéc kidm toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac béng ching kiém toan vé cac
s6 lidu va thuyét minh trén B&o cao tinh hinh str dung vén. Céc thi tuc kiém todn dwoc Ira chon dya
trén xét doan cua kiém toan vién, bao gdm danh gia rli ro c6 sai sét trong yéu trong Bao céo tinh hinh
str dung vén do gian 1an hodc nhim IAn. Khi thuc hi¢n danh gi4 cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem
xét kidm soat noi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao céo tinh hinh st dung von
trung thyc, hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phit hgp v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng
nhim muc dich dwa ra ¥ kién vé higu qua clia kiém soat ndi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém toan cling
bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hep Iy cia cac wéc
tinh kéétoén clia Hoi déng Quan trj cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Béo céo tinh hinh st
dung von.

Chting t6i tin twéng ring cac biing chirng kigm toan ma chiing t6i da thu thap duoc Ia day dd va thich
hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan clia chuing ti.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién clia chiing t6i, B&o cdo tinh hinh s dung vén da phan anh trung thyc va hop Iy, trén céc
khia canh trong yéu tinh hinh st dung vén thuc té thu dugc tir dot phat hanh ¢b phiéu ra céng chung
cho giai doan tir 01/01/2019 dén 20/11/2019 ctia Cong ty C4 phan Bja éc Cho' Lén, phit hop véi Chudn
muyc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao c4o tinh hinh st dung vén.

Dia chi giao dich: 26 Nguyén Huy Ty, P. Ba Kao, Quan 1, TP. Ho Chi Minh. Bia chi DKKD: 29 Hoang Sa, P. Da Kao, Quan 1, TP. Ho Chi Minh.
Tel: 028. 3910 4881/ 3820 6881 - Fax: 028. 3820 6881 Tel: 028. 3910 4881



Gi®i han vé déi twong nhan bao céo kiém toan

Bao cdo tinh hinh s dung vén chi dugc s dung cho Uy ban Chirng khoan Nha nuéc, Trung tam Luu
ky Chizng khoan Viét Nam — Chi nhanh thanh phé Hb Chi Minh va S¢ Giao dich Chiing khoan Thanh
phé Ha Nai lien quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu méi chao ban ra cong ching ciia Cong ty Cb phén
Dia 6¢ Cho Lén va khong duoc sik dung cho bét ky muc dich nao khéc hodc phat hanh cho cac bén
khac.

Coéng ty TNHH Dich vy Tw vén Tai chinh
K&taan va Kiém toan Nam Vigt

A

Kiém toan vién
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Nguyé&n Ngoc Tuén : Nguyé&n Thj Bich Nguyét
S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 2837-2019-152-1 s6 Gidy CN DKHN kigm toan: 4817-2019-152-1

Thanh phd Hb Chi Minh, ngay 17 thang 3 nam 2022




CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ LON
118 Hwng Phu, Phwdng 8, Quén 8, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON
THU BUOC T BQ'T PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG
Cho giai doan tir 01/01/2019 dén 20/11/2019

TEN TO CHUC PHAT HANH: CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ' LON

Pja Chi: 118 Hung Phu, phuong 8, quén 8, Tp. H& Chi Minh
pién Thoai: 84-(028) 38557332 Fax: 84-(028) 3855 7298

THONG TIN CHUNG VE CO PHIEU PHAT HANH

STT N§i dung Thong tin
1 Tén cb phiéu phat hanh C4 phiéu Cong ty Cb phan Pja éc Cho Lon
2 Loai cb phiéu Cb phiéu phd théng
3 Phuong thire phéat hanh Phat hanh cb phiéu cho ¢ dong hién hitu v&i
ty 1é 3:2
4 S6 lwong cb phiéu dsng ky phat | 5.039.572 cb phén
hanh thém
5 Ménh gia 10.000 ddng/cd phiéu
6 Gi4 phat hanh 12.000 Gdng/cd phiéu
7 6 lrong cb phiéu dsing ky mua | 5.039.572 c6 phan
9 S6 lwgng cb phiéu dugce phan 5.039.572 ¢b phan
phéi
10 S6 Iwong cd phiéu da huy dong | 5.039.672 ¢d phan
11 Tdng gi4 tri vén huy déng 60.474.864.000 déng
12 Ngay bét diu chao ban 29/07/2019
13 Ngay két thic chao ban 19/11/2019
14 Thoi han ding ky mua cd phiéu
Péi véi cd ddng hién hivu Tir ngay 23/08/2019 dén ngay 31/10/2019

D&i v&i nha du tw mua cd phan | Tir ngay 13/11/2019 @én ngay 19/11/2019
khéng phan phéi hét

15 Ngay két thic chuyén giao cb D kién thang 11- thang12 nam 2019

phiéu

CO SO PHAP LY LIEN QUAN PEN BQT PHAT HANH TANG VON

- Nghj quyét Dai hoi ddng cb Gong thudng nién nam 2018 s6 23/INQ-DHDCPE ngay 23 thang 4
a

nim 2018 cia Coéng ty CO phén Dia 6¢c Che Lén @& thong qua phwong an phat hanh
5.039.572 cb phiéu (twong duong téng von diéu I8 thém 50.395.720.000 dadng), tang vén
didu 18 tir 75.593.580.000 ddng lén 125.989.300.000 ddng dé dau tv phat trién dy &n 28 ha
Nhon Bure, Nha Bé do Coéng ty C8 phan Bja éc Cho Lon hop tac kinh doanh voéi Cong ty
TNHH MTV Dich vy Céng ich Huyén Nha Bé (chii dAu tw) va Cong ty C6 phan Phat trién
Nha Béc Trung Nam; ddng thei bd sung vén luu dong cho Cong ty nhim dap (ng hoat dong
kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN BJA O6C CHQ LON
118 Hung Phu, Phuéng 8, Quan 8, TP. H Chi Minh

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON . ,
THU BUQC T BQ'T PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG
Cho giai Goan tir 01/01/2019 Gén 20/11/2019

Nghi quyét Hoi ddng quan trj s 29/NQ-HDQT ngay 20/07/2019 vé viéc théng nhat thyc hién
quyén mua cd phiéu clia cb déng hién hir;

Gidy ching nhan Bang ky chao ban cb phiéu ra cong ching s 46/GCN-UBCK do Uy Ban
Chirng khoan Nha nwéc cAp ngay 24/07/2019 va Quyét dinh s6 680/QB-UBCK ngay
05/09/2019 vé vigc chp thuan gia han Gidy ching nhan déng ky cho ban cb phiéu ra cén
chiing cho Céng ty Cé phan Dia 6¢ Cho Lon 13 phat hanh cb phiéu dé tang vén diéu I& cho co
@éng hién htbu ctia Céng ty;

Cong van 715/UBCK-QLCB ngay 28/11/2019 cla Uy Ban Chirng khoan Nha nuéc xac nhén da
nhan duwoc Bao cao Két qua dot chao ban cb phiéu ra cong chung clia Cong ty ngay 22 thang
11 nam 2019;

Nghj quyét clia Hoi ddng Quan tri Cong ty C phan Dja 6¢c Chy Lén sb 02/NQ-HPQT ngay 18
thang 1 n&m 2021 d4 théng nhét didu chinh phwong &n st dung vén tir dot chao ban cb phiéu
cho ¢b déng hién hiru n3m 2019 sé duoc dung dé diu tw phat trién dy an mei Sabinco -
Twong Binh Hiép — Tinh Binh Duong, ddng thi bd sung vén lwu ddng cho Cong ty nham dap
ng hoat déng kinh doanh;

Nghi quyét Dai Héi ddng C& déng thuong nién ndm 2021 Cong ty Cé phén Bia éc Che Lon sb
17/NQ-DHDCD ngay 23 thang 4 nam 2021 da théng qua viéc diéu chinh phuong an sty dung
vén thu duoc ttr phat hanh cd phiéu cho c¢b déng hién hiru ndm 2019 cu thé nhw sau: Téng sO
tién 60.000.000.000 ddng thu dwgc tir dot phat hanh ¢b phiéu cho ¢b déng hién hiru ndm 2019
di kién d&u te cho dy &n 28ha Nhon Birc Nha Bé sé duoc st dung dé dau tw phat trién dw &n
mei Sabinco — Twong Binh Hiép - Tinh Binh Dwong;

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s 0300450962, dang ky |&n d&u ngay 7 thang 10 n&m
2004, dsng ky thay d&i 1n 15 (1An gan nhat) ngay 7 thang 9 nam 2020 do S& Ké hoach va Pau
tw Thanh phé Hb Chi Minh cAp. Vi ndi dung thay ddi 1a vén didu 1& tr 75.593.580.000 déng
1&n 125.989.300.000 ddng;

Bao cao kiém toan doc lap sé 122/2019/BCKT-PKF.HCMC ngay 11/12/2019 vé bao céo tinh
hinh thay ddi vén diéu 1& sau dot phat hanh do Cong ty TNHH PKF Viét Nam - Chi nhanh thanh
phé H& Chi Minh phat hanh.

BAO CAO CHI TIET TiINH HiNH SU DUNG SO TIEN THY'C TE PA HUY DONG

Theo phwong an phat hanh ¢ phiéu ra cong chiing dugc thyc hién theo Nghi quyét Dai hoi
dbng cb déng thuong nién nam 2018 sé 23/NQ-DHDCE ngay 23 thang 4 nam 2018; Nghi
quyét ciia H6i ddng Quan trj Cong ty C phén Bija 6¢ Cho Lén s6 02/NQ-HPQT ngay 18 théng
1 n&m 2021 va Nghj quyét Dai Hoi ddng C& @dng thudng nién nam 2021 sé 17/NQ-DHDCD
ngay 23 thang 4 ndm 2021 thi phwong an phat hanh ¢b phiéu ra cong ching 6& huy déng vén
nhdm muyc dich nhv sau:

- Dhu tv vao dy an Khu nha & thuwong mai, dich vy Sabinco — Tuwong Binh Higp tai
phuéng Twong Binh Hiép, thanh phé Thi DAu Mét, tinh Binh Dwong. Véi tbng von dy

an la 101.608.906.000 ddng; Trong d6 Ngudn vén huy dong ter cb dong la
60.000.000.000 ddng va Ngudn von clia Cong ty 12 41.608.906.000 dbng;

- Bb sung von luu dong.



CONG TY CO PHAN DJA OC CHQ'LON
118 Hung Phu, Phudng 8, Quan 8, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON ) )
THU BUQC TU BQT PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG
Cho giai doan tir 01/01/2019 dén 20/11/2019

Cong ty da st dung ngudn vén thu dugc tir dot phat hanh cu thé nhw sau:

S6 tién theo

STT | Muc dich huy déng von phwong an st

Téng sb tién da

dung vén tir dot giai ngan
phat hanh
1 PAu tw vao dy an Khu nha & thuong mai, 60.000.000.000 60.000.000.000
dich vu Sabinco — Twong Binh Hiép tai
phudng Twong Binh Hiép, thanh pho Thu
Dau Mét, tinh Binh Dwong
2 | B& sung vén luu dong 474.864.000 474.864.000
Téng 60.474.864.000 60.474.864.000

Nguwdi lap biéu Ké toan trpdng
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O PHAN BIA BT |

i déng Quan tri

CHO L%

Lé Thi Kim Xuyén
Ngay 15 thang 3 nam 2022




CONG TY CO PHAN BJA OC CHQ' LON
118 Hung Phu, Phuwdng 8, Quan 8, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON
THU BUQC T DOT PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG
Cho giai doan tir 01/01/2019 dén 20/11/2019

1. Céc chinh sach ké toan chu yéu

Bao cao tinh hinh st dung vén thu duwgc tir dot phat hanh cd phiéu ra céng ching cua cong ty
duoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”), Gwgc 1ap trén co s& bao cao clia Hoi déng Quan trj
Cong ty C phan Dja éc Cho Lén.

Theo d6, Bao cao tinh hinh sir dung vén va cac thuyét minh Bao céo tinh hinh st dung vén
duoc trinh bay kém theo va viéc sir dung bao céo nady khéng danh cho cac @bi twong khong
dwoc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan tai Viet Nam
va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh str dung vén thu duoc tir dot phat hanh cb
phiéu ra cong ching theo cac nguyén tic va théng 1 ké toan dwoc chap nhan réng rai & cac
nwdc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Béo cdo tinh hinh sr dung vén chi dwoc st dung cho Uy ban Chitng khoan Nha nuwéc, Trung
tam Lwu ky Chi*ng khoan — Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh va S& Giao dich Ching khoan
Thanh phé Ha Néi lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu ra céng ching ctia Céng ty C6 phén
bia 6c Che Lén va khéng dwoc sir dung cho bt ky muc dich nao khac hodc phat hanh cho cac
bén khac.

2. Cac sy kién sau ngdy khoa sb ké toan lap bao cao tinh hinh siv dung vén

Khéng c6 s kién trong yéu nao xay ra sau ngay khéa sb ké toan lap bao céo tinh hinh sl dung
vén yéu cau phai c6 cac diéu chinh hoac thuyét minh b sung.

Ké toan trwdng

Ngwi 1ap biéu
|
j&L//

Lé Thj Kim Xuyén
Ngay 15 thang 3 ndm 2022

Nguyén Bao Huy
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